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Sehr geehrte Interessierte,
liebe Wohn(t)raum-Suchende,

ein Traum von mir war schon immer der Bau von Hdusern, das Erschaffen von
Wohnraum flr Menschen. Erschaffen Sie sich gemeinsam mit uns, der Seubert
Grundbesitz und Immaobilien GmbH, den Raum fir Ihr neues Traum-Zuhause,

Auf den folgenden Seiten mdchte ich Thnen unser aktuelles Wohnbauprojekt
,Zum Postillion" varstellen.

Flr mich ist es immer wieder ein besonderes Erlebnis, ein solches Projekt von
der ersten Zeichnung (ber den Spatenstich und wachsende Mauern bis hin zur
Fertigstellung miterleben zu kdnnen. Daher freue ich mich umso mehr, Sie schon
bald in Ihrem neuen Zuhause begriiBen zu dirfen.

Mein persénlicher Dank geht an dieser Stelle an:
+ den Blrgermeister von Saal an der Donau, Herrn Christian Nerb
+ die zustdndigen Architekten Thomas Prock und Thomas Straubinger -
fur ihre Unterstlitzung und die Umsetzung des Projekts
+ alle Handwerksbetriebe und beauftragten Unternehmen, die mit ihrem
Know-how dieses Projekt meistern, sowie die Stadt Saal an der Donau.
Sie alle machten die Wohnanlage ,Zum Postillion" erst mdglich.

Herzlichst Ihr
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BahnhofstraBe 34a + 34b

93342 Saal a.d. Donau

BahnhofstraBe

PN

Die Lage der neuen Wohnanlage
»,Zum Postillion” bietet Ihnen
alle Vorzluge, die Saal a.d. Donau
Zu bieten hat.

In Bahnhofsnéhe, im griinen Westen von Saal a.d.
Donau, liegen die Mehrfamilienhduser ,Zum Postil-
lion". Nahe der evangelischen Pfarrkirche entstehen
26 Neubauwohnungen in moderner, heller Archi-
tektur. Die teilweise barrierefreie Wohnanlage in
Massivbauweise bietet nahe am Bahnhof mit einer
Tiefgarage und Stellpldtzen unbeschwerte Mobilitdt.
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ALLES GANZ NAH UND GUT ERREICHBAR

Neben der Grund- und Mittelschule, zwei Kindergdrten, einer Kinderkrippe, einem
Seniorenheim, Arzten, Zahnarzt, Apotheke, Geldinstituten und Restaurants, sowie
einem Sportzentrum, einem Frei- und einem Hallenbad, bietet Saal a.d. Donau in
unmittelbarer Ndhe zur neuen Wohnanlage gute Einkaufsmdglichkeiten. Weiter-
fihrende Schulen, wie die Realschulen in Abensberg und Riedenburg oder das
Gymnasium und die FOS in Kelheim, sind schnell mit dem Bus erreichbar.

FREIZEIT UND NATUR

Mehrere Sportvereine sowie Traditionsvereine bieten ein reichhaltiges Freizeit-
angebot. Saal a.d. Donau ist auBerdem in eine wunderschone Naturlandschaft mit
vielen Sehenswiirdigkeiten eingebettet. Uber gut ausgebaute Rad- und Wander-
wege entlang der Donau, zur Stadt Kelheim und ins Altmdhltal, kénnen Sie die
ganze Vielfalt erkunden und genieBen.

VERKEHRSANBINDUNG

Ein besonderer Vorteil von Saal a.d. Donau ist seine vorziigliche Verkehrsanbin-
dung. Der Grundstein des wirtschaftlichen und kulturellen Erfolges von Saal a.d.
Donau wurde schon im 19. Jahrhundert mit dem Bau der PoststraBe und der
Anbindung an die Eisenbahn gelegt. Der Bahnhof mit guten Zug- und Busverbin-
dungen ist in wenigen Minuten zu FuB erreichbar. Die Ziige der Agilis verkehren
im Halb-Stunden-Takt nach Regensburg und Ingolstadt. Wer mit dem Auto unter-
wegs ist, hat tGber die B16 und den Anschluss an die A93 bei Hausen (ca. 8,5 km)
eine glnstige Verbindung zu Uberregionalen Zielen.
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Gdrten und Balkone der Mehrfamilienhduser sind
feierabend-freundlich nach Sid-Westen ausgeriechtet.
Stellpldtze liegen wohnungsnah an der HauptstraBe:

D




Erschlossen sind die HGuser Uber energiesparen-
de und markante auBenliegende Treppenhduser
mit Aufzug. In den Obergeschossen vermitteln
Laubengdnge das Gefuhl von Exklusivitdt.

Die Tiefgarageneinfahrt an der BahnhofstraBe
dient als Ldrm- und Sichtschutz flr die Gdrten.
Zu jeder Eigentumswohnung gehdren mindes-
tens ein Stellplatz und ein Abstellraum im Kel-
lergeschoss.

Die Lage im Nordosten verspricht viel Licht, aber
auch Schatten in der Mittagshitze fir den Spiel-
platz. Ein Stlck Aufenthaltsqualitdt fir Familien
direkt am Haus und weggerlckt von der StraBe.

— 1=
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TIEFGARAGE

TTEFGARAGE

Ubersicht (ber
die Stellpldtze
und Abstellrdume

je Wohnung im
Tiefgeschoss
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Wohnen/Essen/Kochen 30,37 m?
Schlafen 13,55 m?
Bad 8,67 m?
Garderobe 3,04 m?
Abstellraum 2,23 m?
Terrasse 9,60 m?
Gartennutzung ca. 28 m?
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Wohnen/Essen
Kochen
Schlafen

Kind

Bad
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6,28 m?
4,16 m?
10,00 m?
ca. 22 m?
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OFFENES WOHNEN IN
MODERNER ARCHITEKTUR

Pflegeleichte Materialien wie die
Vinylbdden im Wohnbereich erzeugen
ein groBRzlgiges Raumgefluhl. Mindes-
tens 2,49 Meter hohe Rdume, hohe,
weiBe Innentliren sowie bodentiefe
Fenstertlren zu Terrasse/Balkon ver-
stdrken diesen Eindruck. Die Raum-
aufteilung der Wohnungen mit 47 bis
90 Quadratmetern passt fur Singles,
Paare und Familien mit Kindern.

FREUDE AN NATUR

Neben der Ndhe zur Donau und dem
Altmuhltal bietet der eigene Garten/
Balkon Platz fir ein Stick Natur mit
eigenem Gemuse und farbenfrohen
Bliten. Fahren Sie elektrisch oder ha-
ben es vor? In der Tiefgarage sind die
Weichen flr die eigene Wallbox gestellt.



sich um Ausfihrungsbeispiele;

Bildern handelt es

Bei diesen

erbindlich und nicht detailgetreu.

Abbildung beispielhaft, unv

- TAILS

JSSTATTUNGS-

Wir bauen flur Sie:

Wir haben die Bauqualitdt im Blick.
Ausgewdhlte Materialien flr dauer-
hafte, hochwertige Wohnqualitét
sorgen flr zeitgemdBen Komfort.
Neun der Wohnungen im Erd- und
Obergeschoss sind barrierefrei
ausgebaut,

Komfort flr
jedes Alter

mit einer
schwellenlosen
Dusche

Moderne
Innentlren
in Weif3

16 | Wohnanlage
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VORBEMERKUNG

Das Bauvorhaben wird nach den an-
erkannten Regeln der Technik, in Uberein-
stimmung mit den behdrdlich genehmigten
Bauvorlagen errichtet und entsprechend
den oOrtlichen Ver- und Entsorgungsarten
erstellt. Tragende Teile sind nach stati-
scher Berechnung und Priifung bemessen.
Kleine und statisch unbedenkliche Risse,
die keine unmittelbaren Schdden am Ge-
bdude darstellen und im Rahmen ublicher
BauunterhaltungsmaBnahmen beseitigt
werden konnen, begrinden keinen Gewdhr-
leistungsanspruch,

BAUWEISE

Die beiden Mehrparteienhduser werden als
mehrgeschossige Massivbauwerke mit je-
weils drei Vollgeschossen (EG, 1. 0G, DG) im
KfW 55-EE-Standard errichtet. Die Tiefgara-
ge erstreckt sich Uber die beiden Gebdude
und wird ebenfalls in Massivbauweise er-
stellt.

ERSCHLIESSUNG,
VER- UND ENTSORGUNG

Die Gebdude werden Uber die 6ffentliche
Verkehrsfldche erschlossen. Wasser-,
Strom- und der Telefon- bzw. Internetan-
schluss an das o6ffentliche Netz sowie der
Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation
sind Uber die HauptstraBe bzw. Bahnhof-
straBe vorhanden.

GRUNDUNG

Die Tiefgarage ist auf einer wasserdichten
WU-Bodenplatte gemdR statischer Berech-
nung gegrindet.



AUSSENWANDE
WOHNGEBAUDE

Das AuBenmauerwerk besteht aus einem
geddmmten Ziegelstein (Fabrikat Unipor
WSO08 Coriso 36,5 cm, U-Wert = 0,21 W/
m?K) in der Stdrke 36,5 cm.

DECKEN

Bei den Decken Uber dem Erdgeschoss

und dem Obergeschoss handelt es sich um
Stahlbeton-Filigranelementdecken und bei
der Decke Uber der Tiefgarage um eine Ort-
betondecke gemdR statischer Berechnung.
Uber dem Dachgeschass befindet sich unter
den Kehlbalken eine Beplankung. Teilweise
werden in allen Geschossen Deckenkoffer
fUr haustechnische Installationen ausge-
fuhrt,

TREPPEN UND
TREPPENHAUSWANDE

Sowohl die Treppen innerhalb der beiden
Treppenhduser als auch die Treppenhaus-

wdnde bestehen aus Stahlbeton-
Halbfertigteilen oder Ortbeton.

WOHNUNGSTRENNWANDE

Die Trennw@nde zwischen den einzelnen
Wohnungen bestehen aus massiven Bau-
teilen in Mauerwerk oder Stahlbeton
gemdR den statischen und schallschutz-
technischen Vorgaben.

ZWISCHENWANDE ._
TRAGEND WOHNGEBAUDE

Tragende Zwischenwdnde bestehen
aus Ziegelwdnden gemdn den statischen
Vorhaben.

WANDE
TIEFGARAGENGESCHOSS

Die Tiefgaragen- und KellergeschossauBen-
wande werden in WU-Beton hergestellt. Die
Innenwdnde der Tiefgarage bzw. der Keller-
rdume werden in Stahlbeton hergestellt.

BALKONE

Die Balkone bestehen aus Stahlbetonfertig-
teilen mit thermischer Trennung zu den
Geschossdecken. Auf den Balkonen wird ein
Plattenbelag verlegt.

WARMESCHUTZ

FUr die AuBenwdnde wird ein geddmmter
Ziegel unter Einhaltung der wdrmeschutz-
technischen Anforderungen verwendet,
AuBenliegende Stahlbetonteile sowie der
Sockel werden mit zusdtzlicher Perimeter-
ddmmung von auBen versehen.

Bei der Tiefgarage handelt es sich um einen
Kaltbereich. Teilweise handelt es sich bei
den Abstellrdumen um Kaltbereiche (Haus 1
und Abstellrdume mittig der Gebdude) und
um Warmbereiche (Abstellrdume Haus 2).

Die Tiefgaragendecken, teilweise die De-
cken der Abstellrdume und die Flanken der
angrenzenden Abstellrdume in den Warm-
bereichen (zu Haus 2) werden geddmmt. Die
Treppenhduser stehen offen mit den Lau-
bengdngen in Verbindung. Die Treppenhdu-
ser sind demnach als Kaltbereich definiert.

18 | Fakten



-
[m]
=
—~
m
3
w

pd
LL|
—
A
<
L1

ERHOHTER SCHALLSCHUTZ

Entsprechend den allgemeinen anerkannten
Regeln der Technik und der jiingeren Recht-
sprechung wird das Gebdude im Sinne der
Einhaltung der Vorgaben mittlerer Art und
Glte den Vorschldgen flr einen erhdhten
Schallschutz nach der DIN 4109, Beiblatt 2,
geplant. Dies bedeutet, dass der Nutzer ein
durchschnittliches MaB an Ruhe in seinem
Wohnbereich im Hinblick auf von auBen ein-
dringende Fremdgerdusche erwarten kann.
Die von auBen in die Aufenthaltsrdume
(Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer,
Essbereiche, etc.) eindringenden Sanitdr-
und Haustechnikgerdusche sind auf 30 db(A)
beschrdnkt. Der Bautrdger sichert jedoch
innerhalb der eigenen Wohneinheit keinerlei
schalltechnische Grenzwerte oder Qualifi-
kationen zu. Dies geschieht unter dem Ein-
druck, dass aus Luftungsgrinden zwischen
den Nutzrdumen der Wohnungen ein Luft-
verbund Uber Tlrunterschnitte herzustellen
ist und zum anderen der Nutzer auf selbst
erzeugte Gerdusche selbst vollumfdng-
lichen Einfluss nehmen kann. Ausflihrungen
erfolgen gemd@n den einschldgigen DIN-Vaor-
schiften.

SCHALLSCHUTZSTUFE II (SST 11)

Die VDI 4100 unterscheidet bei den akusti-
schen Komforterwartungen. Schallschutz-
stufe Il (SSt 1) bedeutet; Bewohner finden
unter Ublichen Wohngepflogenheiten im
Allgemeinen Ruhe.

ENTWASSERUNGSANLAGEN

Die Grundleitungen werden als KG-Rohre
erstellt. Vertikale Fallleitungen innerhalb
des Gebdudes erhalten eine schallisolierte
Befestigunag.

Die Bodenplatte der Tiefgarage wird

im Gefdlle hergestellt. Das anfallende
Schmutzwasser wird in eine offene Rinne
eingeleitet. Die Entwdsserung der Tiefgara-
ge erfolgt Uber eine offene Verdunstungs-
rinne, Die Entwdsserung der Treppenhduser
erfolgt Uber Abldufe in dem jeweiligen
Treppenhaus.



ZIMMERERARBEITEN

Der Dachstuhl wird nach statischer
Berechnung zimmermannsmdadBig aus
Konstruktionsvollholz erstellt,

DACHDECKERARBEITEN

Die Dacheindeckung erfolgt mit Betondach-
pfannen Harzer Pfanne (Fabrikat BRAAS) in
Granit oder Schiefergrau. Auf den Sparren
wird eine diffusionsoffene Unterspannbahn
aufgebracht, welche vor Flugschnee und
Staub schitzt. Eine Konterlattung gewdhr-
leistet die ausreichende HinterlUftung der
Dachdeckung. Auf den Ddchern werden
Schneefanggitter angebracht. Innerhalb der
Dachfldche liegen Dachfenster nach den
wdrmeschutztechnischen Anforderungen.

DACHDAMMUNG

Die Dachddmmung erfolgt zwischen den
Sparren und den Kehlbalken. Die DGdmm-
stdrken werden gemdR den Vorgaben aus

dem Energiebedarfsnachweis dimensioniert.

Der Spitzboden liegt im Kaltbereich,

DACHTERRASSE

Die Dachterrassen bestehen aus einer
Flachdachkonstruktion mit Warmeddmmung
und Abdichtung gemdR den technischen
Vorgaben. Auf den Dachterrassen wird ein
Plattenbelag verlegt,

SPENGLERARBEITEN

Alle erforderlichen Spenglerarbeiten werden
mit Titanzinkblech einschlieBlich aller erfor-
derlichen Form- und Kleinteile ausgeflihrt.
Standrohre flr Regenrohre werden aus
stoBfestem Material hergestellt.

AUFZUGSANLAGE

Es wird eine Aufzugsanlage flr max. 8
Personen je Treppenhaus eingebaut (dies
entspricht einer Gesamtanzahl von 2 Auf-
zugsanalgen innerhalb der gesamten
Wohnungsanlage). Die Aufzugsanlage fuhrt
vom Keller bis in das Dachgeschoss. Der
Aufzugsschacht wird in Stahlbeton und
schallentkoppelt hergestellt.

TIEFGARAGE

Die Tiefgarage wird aus Stahlbeton her-
gestellt. Die Stahlbetonbodenplatte erhdlt
eine Gefdlleausbildung und einen Ober-
fladchenschutz in Form einer Bodenbeschich-
tung.

HOCHWASSERSCHUTZ

Das Grundstlck befindet sich im norddst-
lichen Teil gemdB § 76 Abs., 3 WHG im vor-
ldufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet
des Feckinger Baches (Amtsblatt Nr. 25 vom
18.12.2015). Bei dem Feckinger Bach handelt
es sich um ein Gewdsser Ill. Ordnung. Das
Erdgeschoss liegt (ber der vom Wasserwirt-
schaftsamt vorgegebenen Hohe. In der Tief-
garage werden entsprechende MaBnahmen
zum Hochwasserschutz getroffen. Diese
beinhalten beispielsweise LuUftungsschdchte
aus WU-Beton und Hochwasserbarken im
Bereich der Tiefgarageneinfahrt,

20 | Fakten
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PUTZ

Innenwdnde erhalten einen einlagigen Kalk-
putz, ca. 15 mm stark, Kellerwdnde in den
Abstellrdumen in Stahlbeton werden nicht
verputzt, Als AuBenputz wird ein minera-
lischer Leichtputz verwendet, mind. 2 cm.
Der Oberputz wird als Scheibenputz mit
einer Kérnung von 2 mm ausgefuhrt, Der
Oberputz erhdlt einen weiBen/hellen Farb-
anstrich. Die Eingangsgauben zum Dachge-
schoss werden dreiseitig verputzt.

BODENBELAGE

In den RGumen Schlafen, Wohnen, Kochen,
Essen und Kind wird ein Vinylbelag verlegt.
Kdufer kdnnen Vinyl-Beldge der Nutzungs-
klasse 23 aus einer Mustervorlage zum
Grundpreis auswdhlen. Alternativen sind
gegen Mehrpreis moglich.

In den Rdumen Bad, Garderobe, Abstell-
raum, Flur werden keramische Bodenfliesen
mit Fliesensockelleisten verlegt. Die Wdnde
der Btder werden teilweise mit kerami-
schen Wandfliesen versehen. Die Wdnde um
die offenen Duschbereiche werden raum-
hoch gefliest. Wande mit Sanitdrgegenstdn-

den werden in der Hohe der Vorsatzschale
gefliest, Dabei werden die Bewegungsfugen
mit Silikon dauerelastisch verfugt. Diese
Wartungsfugen missen vom Kdufer turnus-
maRig nachgearbeitet werden. Kdufer kon-
nen Fliesenbeldge aus einer Mustervorlage
der Firma Lingl zum Grundpreis auswdhlen.
Alternativen sind gegen Mehrpreis moglich.
Treppenhauspodeste und -stufen sowie
Sicherheitsschleusen in der Tiefgarage
werden mit Fliesen belegt. Abstellrdume

im Keller erhalten einen staubbindenden,
wischfesten Bodenanstrich. Die Bodenplatte
in der Tiefgarage ist beschichtet.

BELAG

Die Fliesen im Treppenhaus werden auch
fUr den Laubengang im Erdgeschoss und
die Loggien bzw. Dachterrassen genutzt.
In den Laubengdngen im Ober- und Dach-
geschoss werden auf Stelzlagern Fliesen
derselben Optik verlegt.

GELANDER

Die franzosischen Balkone und Laubengdn-
ge erhalten pulverbeschichtete Stahlgeldn-



der. Die Balkone erhalten ein Stahlgeldnder
mit fldchiger Fullung.

ESTRICH

Im gesamten Wohnbereich wird ein
schwimmender Estrich (Zementestrich) auf
Ddmmung fur Wdrme- und Trittschall ein-
gebracht, Auf die Bodenplatte im Bereich
der Abstellrdume im Keller wird zuvor eine
Dampfbremse als zusatzlicher Feuchte-
schutz aufgebracht.

FENSTER, FENSTERTUREN
UND TUREN

Fenster- und Fenstertirelemente werden
als Kunststofffenster innen in Weif3, auBen
in Anthrazit hergestellt, Die Verglasung be-
steht gemdB Wdrmeschutzverordnung aus
Isolierglas mit Fenstern, die flr den Einbau
in ein KW 55-EE-Haus geeignet sind. Die
doppelfligeligen Fenstertiiren erhalten
eine Drehfunktion. Alle anderen Fenster
erhalten eine Dreh- und Kippfunktion. Alle
Fenster und Fenstertliren erhalten rast-
bare Fenstergriffe in Alu oder WeiB. Die
Wohnungseingangstlren sind gemdB Ener-

gieverordnung geddmmt. Diese bestehen
aus Kunststoff in gleicher Farbe wie die
Fenster, Die jeweiligen Eingangstlren erhal-
ten einen TUrspion. Die Innentlren werden
aus weiB-beschichtetem CPL/WeiBlack mit
Rohrenspanneinlage und Holzzargen sowie
Drucker-/Rosettengarnitur in Alu ausge-
fUhrt. Im Kellergeschoss und der Tiefgarage
werden lackierte Stahltlren teilweise mit
Brandschutzanforderungen verbaut. Die
Anforderungen des Schallschutzgutachtens
werden eingehalten.

FENSTERBANKE

Innenfensterbdnke werden in weiBgrauem,
poliertem Granit hergestellt, AuBenfenster-
bdnke in Alu-Natur.

MALERARBEITEN

Alle Innenwdnde und Decken in den Woh-
nungen werden mit einer weiBen Farbe
gestrichen. Geputzte Wdnde und Decken
werden vorher |leicht abgesandet. Au3en-
wdnde werden mit einem hellen Farbton
gestrichen. Wdnde der Tiefgarage werden
nicht gestrichen,.

ROLLLADEN

Fenster und Fenstertlren in den Woh-
nungen erhalten warmegeddmmte Roll-
ladenkdsten, die zur Vermeidung von
Kdltebrlicken innen geschlossen sind. GroBe
Fensterelemente ab einer Breite von 2,26 m
werden mit elektrischen Rollldden, sonstige
Fenster mit Gurtwicklern ausgestattet.

In der Rohbauphase werden Leerrohre fur
einen Elektroanschluss der Rollldden aller
weiteren Fenster vorgesehen, Optional
konnen Kdufer alle Fenster mit elektrischen
Rollldden ausstatten lassen. Die Umrls-
tungskosten verrechnet der Fensterbauer
direkt mit dem Kdaufer.

KELLERABTEILE

Die einzelnen Kellerabteile werden mit
Trennwdnden aus Leichtmetall abgetrennt.

FAHRRADSTELLPLATZE
TIEFGARAGE

In der Tiefgarage befindet sich ein mit Git-
terabtrennungen eingehauster und absperr-
barer Bereich mit Fahrradstellpldtzen.

24 | Fakten
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HEIZUNG

Die beiden Gebdude werden mittels einer
auBenluftgesteuerten Luft-Wasser-Wdrme-
pumpe versorgt. Innerhalb der Wohnungen
- gusgenommen der Abstellrdume und
Speisekammer - wird eine FuBboden-
heizung verbaut. Zur Deckung des Rest-
wdrmebedarfs werden die Bdder mit einem
zusdtzlichen Heizkorper ausgestattet. Die
Heizungsrohre aus Mehrschichtenverbund-
rohr (deutsches Fabrikat) werden gemdf
den Anforderungen der Heizungsanlagen-
verordnung (HAV) wdrmegeddmmt,

LUFTUNGSANLAGE

Im Wohnzimmer integrierte Klchen ohne
Tlren und Fenster, innen- und auBenliegen-
de Bdder und WCs werden mechanisch tber
das Dach entlUftet. Mindestens ein Sanitdr-
raum sowie, wenn technisch erforderlich,
auch eine abgetrennte Klche, werden dabei
mit einer mechanischen Entliftung fir das
LUftungskonzept der jeweiligen gesamten
Wohnung ausgestattet. Innerhalb dessen
ist die Grundstufe der LUfter mit stetigem
Abluftbetrieb zur Sicherstellung des Feuch-

teschutzes fur die Wohnung ausgelegt.

Das Durchstromen der Rdume mit Frischluft
erfolgt Uber AuBenbauteil-Luftdurchldsse.
Die jeweiligen Innentlren erhalten einen
Unterschnitt, Bad-/WC-RGume bei Bedarf
auch Nachstromagitter.

Alle Kochstellen sind kduferseitig mit einer
leistungsgerechten Umluft-Abzugshaube
mit Aktivkohlefilter auszustatten. Die Ab-
zugshauben sind nicht Bestandteil des Leis-
tungs- und Lieferumfangs. Die Entliftung
der Kellerrdume erfolgt Uber Lichtschdchte.

SANITARINSTALLATION, AB-
WASSER UND REGENWASSER

Die Grund- bzw. Kanalleitungen auBerhalb
der Gebdude sind aus PP-Rohr. Die Leitun-
gen im Gebdude werden mit schallgeddmm-
tem Abwasserrohr aus PP verbaut. Die
Abwasserentsorgung der Hduser bzw. Woh-
nungen erfolgt Uber das von der Gemeinde
vorgegebene Abwassersystem mit Anschluss
an den offentlichen Kanal. Abwasserleitun-
gen werden aus heiBwasserbestdndigen
Kunststoffrohren hergestellt. Die Entliftung



erfolgt Uber Dach- bzw. Rohrbellifter.
Waagrechte Verzlge der Regenwasser-
leitungen im frostgefdhrdeten Bereich sind
ZuU beheizen. Zudem sind die Verzlge der
Leitungen (Schmutz-, Regen-, Kaltwasser,
Heizungsleitungen) im Rampenbereich der
Tiefgarage ebenfalls elektrisch zu beheizen.

WASSERVERSORGUNG

Die Trinkwasserversorgung wird durch An-
schluss an das ortliche Versorgungssystem
hergestellt, Fir Warm- und Kaltwasserlei-
tungen werden Leitungen aus Mehrschicht-
verbundrohr eingesetzt. Das Warmwasser
wird Uber eine Wohnungsstation herge-
stellt, In Klche, Bad und WC ist jeweils ein
Warmwasseranschluss vorgesehen.

SANITARE
EINRICHTUNGSGEGENSTANDE

Die Einrichtungsgegenstdnde sind in der
Farbe Wei3 ausgeflihrt, Alle Metallteile und
Armaturen sind verchromt (Fabrikat Grohe
oder gleichwertig). Die Bdder erhalten ein
Waschbecken mit ca. 60 cm aus Sanitdr-
porzellan mit Einhebeleinloch-Mischbatterie

und Handtuchhalter, ebenso ein Hangetief-
spllklosett mit Kunststoffsitz und Deckel
sowie einem Unterputzspulkasten.

GemdR der Planunterlagen erhalten einige
Wohnungen entweder eine Dusche oder
eine Badewanne. Einige Wohnungen er-
halten eine Dusche und eine Badewanne.
Offene geflieste Duschbereiche in barrie-
refreien Wohnungen werden mit einem
Duschvorhang ausgestattet oder - auf spe-
ziellen Wunsch entgegen der Vorschriften
fUr Barrierefreiheit - auch mit einseitiger
Glastrennwand. Offene, geflieste Duschen
der nicht barrierefreien Wohnungen erhal-
ten eine einseitige Glastrennwand, Dusch-
wannen sind in den MaBen 90 x 90 cm? mit
Eckaustritt vorgesehen. Badewannen sind
aus Acryl 1770 cm*70 cm (Korperform) mit
Einhebel-Mischbatterie mit Handbrause vor-
gesehen.

KUCHE

Die Klche ist nicht mobliert und erhalt
keinerlei sanitdre Einrichtungsgegenstdnde.
Die Anschllsse werden nach der Lage der in
den Pldnen eingetragenen Kichen als Eck-
ventile vorgesehen

GARTENWASSER

Es wird im Erdgeschoss pro Gartenabteil
eine frostsichere und selbstleerende Arma-
tur zur Grundstlckspflege vorgesehen. In
der Summe werden demnach flr Haus 1
vier Anschlisse und fir Haus 2 funf An-
schllsse ausgefuhrt. Die Dachterrasse in
Wohnung 1.9 in Haus 1 erhdlt ebenfalls eine
frostsichere und selbstleerende Armatur im
AuBenbereich.

VERBRAUCHSMESSUNG

Jede Wohnung erhdlt im Bereich des
Heizkreisverteilers einen digitalen Wdrme-
mengenzahler fiir Funkablesung. Dies gilt
ebenfalls fUr Kaltwasser.
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WOHNGESCHOSSE

Sdmtliche Leitungen werden unter Putz
verlegt, Jede Wohnung erhdlt einen Elektro-
zGhler im separaten Installationsraum im
Erdgeschoss und einen Sicherungskasten
innerhalb der Wohnung. Als Schalterpro-
gramm wird ein GroBRfldchenprogramm der
Fabrikate Gira E2 oder Busch Jdger Future
Linear, Farbe ReinweiB, gldnzend, verwen-
det. FUr die Schaltgarnituren werden die
Fabrikate Gira oder Busch Jdger in Weil3
verwendet,

Rauchmelder des Fabrikats Hager werden in
Kinderzimmern, Schlafzimmern und Fluren,
welche zu Aufenthaltsrdumen fihren, an-
gebracht, Balkone/Terrassen werden mit
von innen schaltbaren Wandleuchten und
Steckdosen ausgestattet.,

HAUSANSCHLUSSRAUM

Der Hausanschluss und die zugehdrigen
Zahlerschrdnke werden nach VDE-AR-N
4100, VDE-AR-N 4105 und den technischen
Anschlussbedingungen des Bayernwerks
mit je einem Zdhlerplatz pro Wohneinheit

sowie Allgemeinstrom fur jedes Mehrpar-
teienhaus, Tiefgarage, Heizung und Aufzug
ausgestattet,

Reservepldtze werden fur die Installation
einer PV-Anlage und E-Ladestationen mit
Lastmanagement vaorgesehen.

HAUSZUGANG

Die Beleuchtung der Flure/Laubengdnge/
Zuwegungen werden mittels LED-Leuchten
an Decken und Wdnden ausgesteuert, Die
Ansteuerung erfolgt mittels Bewegungs-
meldern.

KELLERGESCHOSS/
TIEFGARAGE

Die Leitungen, Schalter und Klemmdosen in
den gemauerten Wdnden sind unter Putz
verlegt. Bei den Betonwdnden (im Keller-
geschoss) werden diese auf Putz verlegt.
Verwendet werden Schaltgarnituren des
Fabrikats Berker. FUr die Beleuchtung der
Keller- und Lagerrdume werden Schiffs-
leuchten verwendet, Die Technikrdume und
Tiefgarage erhalten LED-Deckenleuchten



des Fabrikats Pracht. Flr den nachtrdg-
lichen Einbau von E-Ladestationen in der
Tiefgarage durch die Kdufer werden Leer-
rohre aus dem Hausanschlussraum zu den
einzelnen Stellpldtzen in der Tiefgarage
verlegt, Die Ausstattung mit Wallboxen und
die entsprechende Verkabelung wird durch
den Bauherrn nicht abgedeckt.

Das Tiefgaragentor kann durch ein SchlUs-
selschloss und eine Fernbedienung von Wei-
tem gedffnet werden, Die Tiefgarage erhdlt
eine Rettungswegkennzeichnung an den
Ausgangstiren,

AUSSTATTUNG
DER WOHNUNGEN

Die Planung der Wohnungen erfolgt nach
DIN 18015 Ausstattungsstufe Standardaus-
stattung bzw. RAL* RG678. Im Einzelnen
weicht die Anzahl der Steckdosen in Abhdn-
gigkeit von der Wohnungsaufteilung ab.

In den Wohnungen sind die Rdume wie folgt
gusgestattet:
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Wohnzimmer bis 20 m? 4 2 1 1 2 6
Uber 20 m? 5 3
Schlaf-, Kinder-, bis 20 m? 4 1 1 1 1 3
Gdstezimmer, Biiro Uber 20 m? 5 2
Esszimmer 3 1 1 1 1 3
Kochnische 3 1 1 1
Kiche 5 2 1 3 2 1
Hausarbeitsraum 3 1
Bad 2 2
WC 1 1
Flur bis 3 m 1 1 1 1
Uber 3m 2
Freisitz 1
Abstellraum 1

Keller, Boden-
raum, Garage

Hobbyraum

Kellergang

je 6m Ldnge
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RAUM FUR IHR ZUHAUSE

SEUBERT GRUNDBESITZ UND
IMMOBILIEN GMBH

Nach seiner erfolgreichen Ausbildung als Grof3-
handelskaufmann griindete Bernhard Seubert
sein erstes Unternehmen im Kfz-Handel.

+ Seit 40 Jahren ist die Auto Seubert GmbH
zuverldssiger Kfz-Partner und hat sich nicht nur
regional in Straubing, sondern mittler-weile
bayernweit einen Namen gemacht.

| ' m Jahr 2000 entdeckte Herr Seubert, neben
seiner Berufung zu Autos, seine Leidenschaft flr
Architektur. Er wurde als Bautrdger tdtig und hat
in den letzten 26 Jahren bereits mehrere
Bauprojekte verwirklicht.




CHITEKTUR-
RTNER

GERADLINIGE, ZUKUNFTSSICHERE
ARCHITEKTUR WEITERGEDACHT

Seit tiber 20 Jahren sind Thomas Prock und Thomas Straubinger als
Bauingenieure tdatig. Bedirfnisorientiert und mit innovativen Ideen
entwickeln sie mit ihrem Team aus Bauingenieuren und Architekten
unter anderem Eigenheime, Stadtvillen und Wohnanlagen.

KONTAKT

Prock + Straubinger Ingenieurgesellschaft mbH

Lappersdorfer StraBe 34
93059 Regensburg

Tel.: +49 (0) 941 463951-00
Fax: +49 (0) 941 463951-99
E-Mail: info@prock-straubinger.de
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